Navrh VZN obce Fackov €. 1/2021 o sposobe pridelovania najomnych
bytov pre socialne ucely vo vlastnictve obce Fackov

Obec Fackov, na zaklade samostatnej posobnosti podla ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky
a podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsSich zmien a
doplnkov a podla zédkona ¢. 150/2013 Z. z. o Stadtnom Fonde rozvoja byvania a zakona ¢&.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto

VSeobecne zavazné nariadenie €. 1/2021. o pridelovani najomnych bytov pre socialne ucely
vo vlastnictve obce Fackov.

1.

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

U¢elom tohto vieobecne zivizného nariadenia obce Fackov (dalej len ,VZN") je stanovenie podmienok,
posudzovania a postupu pri pridefovani najomnych bytov pre socialne ucely vo vlastnictve obce (dalej len
,najomnych bytov"), opakovanom uzavreti zmluvy o najme najomného bytu, vymene najomného bytu, doby
trvania najmu a povinnostiach najomcov, ktorym boli pridelené ndjomné byty vo vlastnictve obce Fackov, na
vystavbu ktorych boli pouzité finanéné prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania (dalej len ,podpora
SFRB") alebo dotacia Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky (dalej len
,dotdcia")?}, alebo z rozpoétovych prostriedkov obce Fagkov. Nadjomny byt pre socidlne Gcely je byt obstarany
s pouzitim verejnych prostriedkov a urceny na zabezpecenie primeraného a ludsky déstojného byvania.

Socialne byvanie je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova plocha
neprevysuje 80 m2 pre byt beZzného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizsieho Standardu.

C

anok 2

VSeobecné ustanovenia

Ziadatelom o pridelenie ndjomného bytu méze byt len fyzicka osoba, ktora:

a) dovrsila 18 rokov veku, alebo nadobudla spdsobilost na pravne ukony pred dovisenim 18. roku veku
uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov,

b) ku driu podania Ziadosti ma trvaly pobyt na Gzemi obce Fackov viac ako 3 roky nepretrZite pred podanim
Ziadosti, vo vynimocnych od6évodnenych pripadoch bude obcanovi bez trvalého pobytu v obci Fackov
zaevidovana Ziadost o pridelenie najomného bytu ak o zaradeni do poradovnika Ziadatelov rozhodne
Komisia na posudenie Ziadosti o pridelenie ndjomnych bytov v obci Fagkov (dalej len Komisia) 2 na
zaklade odévodnenej ziadosti o udelenie vynimky z trvalého pobytu pre zaradenie Ziadosti o pridelenie
najomného bytu do poradovnika Ziadatelov,

c¢) ma ku diu podania Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu uhradené zavazky voci obci Fackov vratane
vSetkych os0b, ktoré Ziju v spolocnej domacnosti so Ziadatelom (napriklad dan z nehnutelnosti, poplatok
za komunalne odpady a drobné stavebné odpady, a iné), vocCi Ziadatelovi nie su vedené exekucné
konania,

1) Zéakon 443/2010 Z.z. o dotdaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani
2) Komisia na postdenie Ziadosti o pridelenie najomnych bytov v obci Fackov (Komisia)



d) Ziadatel aniosoby, ktoré s nim budu po prideleni bytu Zit v spolo¢nej domacnosti nie st najomcom alebo
vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokolvek bytu alebo rodinného domu.

e) nefiguruje na inej Ziadosti v mennom zozname vsetkych oséb, ktoré budud byvat v spolo¢nej domacnosti
Ziadatela.

f)  plnoletd fyzickd osoba, s ktorou nebol ukonéeny najomny vztah zo strany prenajimatela z dévodu
porusenia zakonnej alebo zmluvnej povinnosti ndjomcu v lehote 12 mesiacov pred podanim Ziadosti

g) plnoleta fyzickd osoba, ktora spoluuZivala najomny byt s ndjomcom, ako spolu ndjomca alebo
spolubyvajica osoba, s ktorym nebol ukonceny ndjomny vztah zo strany prenajimatela z dévodu
porusenia zakonnej alebo zmluvnej povinnosti v lehote 12 mesiacov pred podanim Ziadosti.

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu Ziadatel poddva na predpisanom tlagive, ktoré bude obsahovat

podrobné informacie o majetkovych pomeroch, sucasnej bytovej, socidlnej, zdravotnej, rodinnej a finanénej

situdcii Ziadatela a spolu posudzovanych oséb vratane deti, ktoré si moze Ziadatel prevziat na obecnom

urade vo Fackove. Tlacivd su taktiez zverejnené na oficidlnej webovej stranke obce Fackov -

www.obecfackov.sk. Vyplnent Ziadost o pridelenie najomného bytu méZe Ziadatel zaslat postou,

elektronicky so zaru¢enym elektronickym podpisom, alebo osobne podat na obecny urad vo Fackove.
Ziadost obsahujlca vietky predpisané naleitosti bude zaradena do poradovnika, ktory je zostaveny zo
vSetkych platnych Ziadosti a zoradeny podla ddtumu ich doruéenia s uvedenim mena a priezviska Ziadatela.
Ak Ziadost neobsahuje predpisané naleZitosti, bude Ziadatel do 30 dni od doruéenia ziadosti pisomne
vyzvany obecnym uUradom vo Fackove na doplnenie alebo opravu Ziadosti. Ak tak neurobi v stanovenej
lehote, nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu.

Fyzickd osoba, ktord bola pravoplatnym rozhodnutim prisluiného konkurzného sudu v sudlade s
ustanoveniami Stvrtej Casti zakona €. 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (dalej ako ,ZKR") oddlzena, je opravnena podat Ziadost o pridelenie ndjomného bytu az
po uplynuti 12 mesiacov odo drfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o oddlZeni (uznesenia o
vyhlaseni konkurzu alebo uznesenia o urceni splatkového kalendara), a to za predpokladu, Ze v priebehu
tychto dvanastich mesiacov plnila riadne a v€as vietky svoje zavazky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené
len v konkurze alebo splatkovym kalenddrom v zmysle §166a ZKR) voci obci Fackov ako vlastnikovi
najomného bytu.

Obec Fackov ako vlastnik ndjomného bytu nezaradi do poradovnika Ziadatelov Ziadost o pridelenie
najomného bytu Ziadatela (vratane vSetkych osdb, ktoré Ziju v spolocnej domacnosti so Ziadatelom), ktory
sice splnil podmienku platobnej schopnosti v priebehu 12 mesiacov odo dfia nadobudnutia pravoplatnosti
rozhodnutia o oddlZzeni v zmysle predchadzajuceho bodu, avsak po uplynuti tychto dvandstich mesiacov
dalej neplni svoje splatné zavazky (iné ako tie, ktoré mohli byt uspokojené len v konkurze alebo splatkovym
kalendarom v zmysle §166a ZKR) voci obci Fackov ako vlastnikovi nagjomného bytu.

Clanok 3

Zaradenie do poradovnika Ziadatelov o pridelenie najomného bytu a vyradenie

1.

Ziadatela z poradovnika Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu.

O zaradeni do poradovnika Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu obecny Urad vo Fackove Ziadatela
pisomne informuje v lehote do 30 dni odo dna podania Uplnej a spravnej pisomnej Ziadosti o pridelenie
najomného bytu.
Ziadost bude zaradena v poradovniku Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu po dobu jedného roka odo
dnia podania Uplnej a spravnej Ziadosti - doba evidencie.
Ziadost Ziadatela obec Fackov vyradi z poradovnika Ziadatelov o pridelenie najomného bytu, ak
Ziadatel"

a) prestane spiiat pocas doby evidencie Ziadosti v poradovniku jednu alebo viac podmienok pre

zaradenie Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu.


http://www.obecfackov.sk/

b) neozndmizmeny slvisiace so Ziadostou do 30 kalendarnych dni od vzniku zmeny,

c) uvedie nepravdivé alebo neuplné Gdaje, ktoré maju rozhodujuci vplyv na posudzovanie Ziadosti,

d) nereaguje na pisomnu vyzvu obecného Uradu vo Fackove do stanoveného terminu,

e) sido uplynutia doby evidencie ziadosti nepodd na predpisanom tlacive ,Ziadost o obnovenie
Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu".

Clanok 4
Pravidld pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Fackov

1. Novopostavené alebo zrekonstruované ndajomné byty su ich uZivatefom pridelované Zrebovanim podla
jednotlivych kategérii bytov a Ziadatelov (garsénka, 1, 2, 3 izbovy), ak v tomto VZN nie je ustanovené inak.

Pri obsadzovani dalSich bytov a pri zmene najomnika:

Z aktualne volnych pridelitelnych ndjomnych bytov prideli starosta na zaklade odporucani Komisie. Komisia

je opravnend pridelovat byty podla riadneho poradovnika vedeného zodpovednym pracovnikom OcU

opravnenému Ziadatelovi na zaklade platného hlasovania ¢lenov komisie. Hlasovanie je platné ak sa

hlasovania zdc¢astnia vsetci ¢lenovia komisie a byt bude prideleny ob¢anovi, ktory ziska 3/5 platnych hlasov.

2. Clenovia Komisie postdia zaevidované Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu z poradovnika, kde

zohladnuju zavazZnost situdcie Ziadatelov a to najma s dérazom na:

a)
b)
c)
d)

rodiny s detmi,
osamelych rodicov,
osoby so zdravotnym postihnutim,
seniorov,
obete domaceho nasilia,
mladez opustajuca instituciondlnu ¢i pestinsku starostlivost,
osoby zabezpedujuce zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné sluzby,
vzdeldvanie, kulturu alebo ochranu obyvatelov.

3. Clenovia Komisie vyhodnotia stuperi naliehavosti (urgentnosti) situacie Ziadatelov a spolo¢ne

posudzovanych os0b, uvedenych v Ziadosti, pricom posudzuju nasledovné kritéria:

a)
b)
c)
d)

e)
f)
8)
h)
i)
)

stcasnu bytovu situdciu Ziadatela ako aj spolo¢ne posudzovanych os6b a sposob jej financovania,
byvanie v mimoriadne tiesnivych a havarijnych situaciach,

rodinny stav Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych,

vychovné pomery v rodine s nezaopatrenymi detmi, starostlivost o vyZivu a vychovu deti, plnenie
povinnej S$kolskej dochadzky,

zdravotny stav Ziadatela a 0sOb spolocne posudzovanych, prip. ich stupen invalidity,

majetkové a socialne pomery Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych,

mesacny prijem Ziadatela a 0s6b spolo¢ne posudzovanych,

dizku zamestnania Ziadatela a 0s6b spoloéne posudzovanych,

kultdrny, socialny, zdravotny a ekonomicky prinos pre obec Fackov,

pridelenie najomného bytu z dovodu zlepsenia bytovych podmienok pre zalozenie rodiny, resp.

zdravy rozvoj a stabilizaciu rodiny pre ndjomcov byvajucich v ndjomnych bytoch obce Fackov. Na

Ziadatelov o pridelenie iného bytu sa nevztahuje ustanovenie ¢l. 2, ods.1 pism. d) tohto VZN.

i)

iné.



4. Na zaklade posudenia Clenovia Komisie vybert z platného poradovnika najurgentnejiie Ziadosti, ktoré
dorucia vo forme podrobnej tabulky, v ktorej budu uvedené vsetky zistené skutocnosti, vratane odporucani
na pridelenie bytu, starostovi.

5. lzbovost prideleného bytu bude zavisiet od poctu 0s6b tvoriacich spolo¢ni domacnost:

1- ¢lenna domécnost maximalne 1 izbovy byt
2- 3 ¢lenna domacnost maximalne 2 izbovy byt
3 a viac ¢lenna domacnost maximalne 3 izbovy byt

6. Ziadosti doru¢ené do nadobudnutia Gcinnosti tohto VZN budd prehodnotené podla Cl. 4, ods. 2,3
a ods. 5 tohto VZN.

7. Obecny urad priebeZne vedie evidenciu, kolko bytov vo vlastnictve obce Fackov pridelil starosta obce Fackov
podla Cl. 4 ods. |, kolko bytov bolo pridelenych z poradovnika a kolko bolo pridelenych z evidencie Ziadosti
0 vymenu bytov.

Clanok 5
Podmienky pridelovania ndjomnych bytov postavenych s podporou SFRB alebo
s dotaciou, alebo z rozpoctovych prostriedkov obce

1. Opravnenou fyzickou osobou v ndjomnom byte postavenom s podporou SFRB alebo s dotaciou, alebo z

rozpoctovych prostriedkov obce Fackov:

a) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku Zivotného
minima,

b) osoba Zijuca vdomacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného
minima, ak:
- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
- ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,
- asponijeden z (¢lenovtejto domdacnosti zabezpeluje zdravotnicku starostlivost,

vzdeldvanie, kulttru alebo ochranu pre obyvatelov obce,

c) osoba, ktorej zanikla Ustavnd starostlivost, nahradna osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost alebo osobitnd starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, 3 ak tidto osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu.*
2. Mesacny prijem Ziadatela a spolo¢ne posudzovanych os6b nemoéze byt nizsi ako 70% Zivotného minima
platného k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.
3. Podmienky ustanovené v odseku 1. sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.
4. Prizistovani prijmov podla odseku 1. sa postupuje podla osobitného predpisu.® Mesaény prijem sa vypocita

z prijmu®za kalendarny rok predchddzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a

prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3 Zakon €.36/2005 Z.z. o rodine a zmene a doplneni niektorych zakonov a v zneni neskorsich predpisov

4 Zakon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢.
260/2011 Z.z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom

a o doplneni zakona NR SR ¢. 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskorsich predpisov

5 Zakon €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
6 Zakon €. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov



Zivotné minimum domacnosti sa vypodita zo sim Zivotného minima domacnosti platnych k 31. decembru

kalendarneho roka predchadzajidceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

K Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu je Ziadatel a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne, povinny

dolozit:

a) potvrdenie o prijme - na Uclely pridelenia obecného najomného bytu/opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy potvrdeného dafiovym uradom, alebo

b) potvrdenie o prijme z darfiového Uradu, alebo

c) rocné zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti a dariovy bonus za
predchadzajuci kalendarny rok, alebo

d) potvrdenie zamestndvatela o vyske priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok,

e) iny prijem za predchadzajiuci kalenddrny rok (starobny dochodok, invalidny déchodok, sirotsky
dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, materské, rodicovsky prispevok, nemocenské
davky, vyZivné, pridavok na dieta a iné),

f) u ziadatelov o bezbariérovy najomny byt posudok, ze zZiadatel alebo ¢len rodiny je obéanom s tazkym
zdravotnym postihnutim (,,Priloha k VZN ¢.1").

V sulade s § 11 ods. 1 pism. a) druhého bodu Zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj byvania

v zneni neskorSich predpisov podla ktorého fyzickym osobdm Zijucim v domdcnosti, ktorej aspon

jeden z ¢lenov zabezpeluje zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné sluzby,

vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu obyvatelov obec Fackov prenajme maximdlne 10% z

celkového poctu najomnych bytov.

Clanok 6
Postup pri prideleni najomnych bytov z poradovnika

Obecny urad vo Fackove zhodnoti aktudlne splnenie podmienok stanovenych tymto VZN pre ucely

pridelenia najomného bytu Ziadatelovi umiestneného v poradovniku na prvom mieste. Komisia v

pripade splnenia vSetkych podmienok stanovenych tymto VZN odporudi starostovi obce pridelenie bytu.
Ak Ziadatel prestal spifiat podmienky pre pridelenie ndjomného bytu stanovené tymto nariadenim, bude
vyradeny z poradovnika Ziadatelov.

Ak Ziadatel, ktorému bol prideleny ndjomny byt, bez adekvatneho odévodnenia neuzatvori s obcou Fackov
zmluvu o najme bytu do posledného pracovného dna predchadzajuceho driu vzniku najmu, jeho narok na
uzatvorenie najomnej zmluvy zanika.

Ak Ziadatel, ktorému bol prideleny najomny byt, prideleny byt odmietne aj napriek tomu, Ze zodpoveda jeho
poziadavkam uvedenym v Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu a neuzatvori ndjomnd zmluvu do terminu
uvedeného na rozhodnuti o prideleni ndjomného bytu, jeho Ziadost bude vyradena z poradovnika Ziadatelov
o najomny byt.

Ziadatel, ktory bol vyradeny z poradovnika z ddvodov uvedenych v bode 2 a7 4, mdze poziadat obec o
zaradenie Ziadosti na koniec poradovnika.

Clanok 7
Financna zabezpeka
Ziadatel, ktorému je prvykrat prideleny byt do najmu, je povinny uhradit na tUcet obce Fackov finanénu
zabezpeku vo vyske trojmesacného zakladného najomného pred podpisom najomnej zmluvy. Lehota na

zloZenie finanénej zdbezpeky musi byt uhradena ndjomcom pred podpisanim najomnej zmluvy, nesmie byt
vsak dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.



2. Ak nedojde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je obec Fackov povinna uz zloZzenu finan¢nu zabezpeku
bezodkladne Ziadatelovi vratit.

3. Financna zabezpeka slUZi na zabezpecenie platenia dohodnutého najomného, dohodnutych dhrad spojenych
s uzivanim najomného bytu a pripadnych skod sposobenych na uzivanom nadjomnom byte a to po celtd dobu
trvania doby najmu. Presné podmienky jej ¢erpania a vratenia ndjomcovi su upravené v ndjomnej zmluve.
Finan¢nu zabezpeku vedie obec Fackov na osobitnom ucte zriadenom na tento Ucel v banke.

Clanok 8 Doba
trvania najmu

1.  Priprvom prideleni ndjomného bytu postaveného s podporou SFRB alebo s dotaciou podla ustanoveni tohto
VZN je mozné najomnu zmluvu uzatvorit len na dobu urditd, v trvani najviac na 1 rok s pradvom na opakované
uzatvorenie ndjomnej zmluvy.

2. Opakovana doba najmu v ndjomnom byte postavenom s podporou SFRB alebo s dotaciou dohodnuta v
najomnej zmluve méze byt najviac 3 roky okrem pripadov ak:

a) najomca je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 k VZN, ktorému sa prenajima
najomny byt splfiajici podmienky ustanovené osobitnym predpisom?, pricom doba najmu v tomto
pripade mdze byt najviac desat rokov,

b) néjomca je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. o dotéciach na rozvoj byvania a o
socidlnom byvani, ktorej sa prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade moze byt
najviac 10 rokov.

¢) ndjomna zmluva na uZivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky ustanovené osobitnym predpisoms, sa

uzavrie len s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim

uvedenym v prilohe ¢. 1 k VZN, a ak nema Ziadost o uzatvorenie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, méze
uzatvorit ndjomnu zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zakona ¢.

443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani najviac na 1 rok. 3. V ndjomnej zmluve bude

upravené pravo ndjomcu na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomne;j

zmluve a zakone €. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

Clanok 9
Opakované uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Obec Fackov bude informovat ndjomcu o skonéeni najmu tri mesiace pred terminom skoncenia najmu
najomného bytu. Ndjomca poZiada na zaklade Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskor
do 30 dni pred skonéenim najmu.

2. Podmienky pre opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ktoré musi Ziadatel a vsetky osoby, ktoré s nim zZijua
v spolo¢nej doméacnosti, spifiat:

a) ku dnu podania Ziadosti o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy ma uhradené vsetky zavazky voci
obci Fackov (napr. dan z nehnutelnosti, poplatok za komunalne odpady a drobné stavebné odpady),

b) nie je ndjomcom alebo vlastnikom alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokolvek bytu alebo
rodinného domu,

c¢) uhradza ndjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 25. dna prislusného
kalendarneho mesiaca.

Zakon €. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
8 7akon ¢. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov a zakon ¢.
260/2011 Z.z. o ukonéeni a spdsobe usporiadania niektorych najomnych vztahov k bytom



d)

-V pripade, Ze najomca neuhradza pravidelne v stanovenom termine najomné a Ghrady spojené s
uzivanim bytu, ale ku driu ukonéenia predchadzajuceho ndjomného vztahu ma vsetky zavazky vodi
obci Fackov uhradené, moze obec pristupit k skrateniu doby najmu na 6 mesiacov.

-V pripade vzniknutého dlhu z predchadzajuceho ndjomného do vysky 3 nasobku ndjmu moze obec
Fackov pristupit k opakovanému uzatvoreniu najomnej zmluvy len pri uzatvoreni dohody o uznani
dlhu a splatkach a obcou Fackov, pricom sa doba najmu skrati na dobu troch mesiacov.

- Ak ndjomca od prvotného pridelenia najomného bytu porusi tri dohody o uznani dlhu a splatkach,
nebude mu umoZnené opakovane uzatvorit ndjomnu zmluvu.

-V pripade vzniknutého dlhu z predchadzajiceho najomného vztahu méze obec Fackov pristupit k
opatovnému uzatvoreniu ndjomnej zmluvy aZ po doloZeni notarskej zapisnice spisanej v zmysle ust.
§ 45 ods. 2 pism. c) zdkona €. 233/1995 Z. z. o sidnych exekutoroch a exekuénej ¢innosti (Exekucny
poriadok) v platnom zneni, pricom sa doba najmu skrati na dobu troch mesiacov. V notarskej
zapisnici Ziadatel (ndjomca) zaroven vyjadri suhlas s podmienkami stanovenymi tymto VZN a urci
miesto, na ktoré bude vypratany vlastnikom ndjomného bytu v pripade ukoncenia ndjmu a to na
vlastné naklady.

- Notérsku zapisnicu spisanu na vlastné naklady Ziadatela, je Ziadatel povinny predloZit v procese
posudzovania Ziadosti Ziadatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. V pripade, Ze Ziadatel
nedolozi vysSie uvedenl verejnu listinu (notdrska zapisnica) alebo dohodu o uznani dlhu a
splatkach, Ziadatelovi o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy nebude vydané rozhodnutie o
prediZeni doby najmu a ndjomnik ma povinnost byt odovzdat obci Fagkov.

v pripade, Ze konkurzny prislusny sud v sulade s ustanoveniami Stvrtej Casti ZKR pravoplatne rozhodol o
oddlZeni Ziadatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy (t. j. o tzv. ,osobnom bankrote"), u
ktorého obec Fackov ako vlastnik najomného bytu eviduje dlh, tak, Ze dlznika zbavuje vsetkych dlhov,
ktoré mézu byt uspokojené iba v konkurze alebo splatkovym kalendarom (§ 166a ZKR) v rozsahu, v akom
nebudu uspokojené v konkurze alebo splatkovym kalendarom, obec Fackov ako vlastnik najomného
bytu, s takymto Ziadatelom o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy neuzatvori novd ndjomnud zmluvu,
ak Ziadatel ani po oddlZeni neplini svoje splatné zavazky, pricom nejde o pohladavky, ktoré mohli byt
uspokojené len v konkurze alebo splatkovym kalenddrom v zmysle §166a ZKR, voci vlastnikovi
najomného bytu.

pri ndjomnych bytoch postavenych zo SFRB alebo s dotaciou a z rozpoétovych prostriedkov obce spifia

prijmové podmienky (podla zakona €. 443/2010 Z. z.),

ma trvaly pobyt na adrese prideleného ndjomného bytu.

dodrZiava domovy poriadok, a pravidla slusného spravania ¢i podmienky uvedené v ndgjomnej zmluve

bez toho, Ze by boli na najomcu staznosti zo strany susedov a ostatnych ndjomnikov bytového domu. vV

pripade ich poruSovania, dokladovanymi opakovanymi zdpisnicami policie ndjomnik straca narok na

predizenie ndgjomnej zmluvy.

K Ziadosti o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy u ndjomnych bytov postavenych zo SFRB

alebo s dotaciou a z rozpoctovych prostriedkov obce je Ziadatel a osoby, ktorych prijmy sa

posudzuju spoloéne, povinny dolozit:

a)

b)
c)

d)

potvrdenie o prijme - na Ucely pridelenia obecného ndjomného bytu/opakovaného uzatvorenia
najomnej zmluvy potvrdeného darfiovym uradom alebo,

képiu danového priznania alebo,

rocné zuctovanie preddavkov na dan z prijmov fyzickej osoby zo zavislej ¢innosti a darfiovy bonus za
predchadzajuci kalendarny rok alebo,

potvrdenie zamestnavatela o vyske priemerného mesacného prijmu za predchadzajuci kalendarny rok,
iny prijem za predchadzajici kalendarny rok (starobny dochodok, invalidny dochodok, sirotsky
dochodok, socidlne davky, davka v nezamestnanosti, materské, rodi¢ovsky prispevok, nemocenské
davky, vyzivné, pridavok na dieta a iné),



f)  u Ziadatelov o bezbariérovy najomny byt posudok, Ze Ziadatel alebo ¢len rodiny je obéanom s tazkym
zdravotnym postihnutim (,,Priloha k VZN €. 1").

Po splneni vsetkych stanovenych podmienok bude najomcovi najomného bytu vydany doklad k

opakovanému uzatvoreniu ndgjomnej zmluvy.

V pripade ak najomca prestane splfiat podmienky ustanovené v tomto VZN, nebude s nim opakovane

uzatvorend najomnd zmluva a nasledne musi najomny byt odovzdat k dispozicii obci Fackov v lehote uréenej

vo vyzve na odovzdanie bytu.

Najomca a osoby tvoriace spolo¢ni domacnost, ktoré uZivaju najomny byt, si povinni spristupnit byt

zamestnancom Obecného uradu vo Fackov a ¢lenom Komisie za uc¢elom vykondvania kontroly povinnosti

vyplyvajlcich z ndjomnej zmluvy, technického stavu bytu a kontroly os6b nachadzajlcich sa v ndjomnom

byte. V pripade nespristupnenia bytu trikrat, to bude obec Fackov povazovat za dbvod nepredizenia

najomnej zmluvy.

Clanok 10
Vymena bytu

Vymenu bytov mézu ndjomcovia ndjomnych bytov uskutoériovat po predchadzajicom suhlase vlastnika bytu
- obce Fackov. Suhlas na vymenu ndjomnych bytov dava starosta obce na zéklade podkladov vypracovanych
Komisiou obecného zastupitelstva, ktora odporuca, resp. neodporuca starostovi obce vymenu najomcov.
Zohladriuje sa najma neschopnost uhradzat ndjomné, zmena izbovosti bytovej jednotky z objektivnych
dovodov a vymena bytu zo zdravotnych dévodov.

Vymena obecnych ndjomnych bytov sa mézZe uskutocnit na zaklade dohody medzi ndjomcom a obcou
Fackov. Dohoda o vymene bytov musi mat pisomnd formu, musi byt vlastnoru¢ne podpisana vietkymi
najomcami, ktorych sa vymena bytu dotyka, odévodnend a musi byt doruc¢end na obecny trad vo Fackove.
Ziadat o vymenu najomného bytu mézu len ndjomcovia, ktori ku dfiu podania Ziadosti o vymenu bytu maij
uhradené vsetky zavazky voci obci Fackov. Aj v tomto pripade plati obdobne podmienka pre neuskutoénenie
vymenu bytov, ako je uvedend v Cl. 2 bod 5 VZN. Vymena do volhého bytu sa méie uskutoénit z dévodu
vylep3$enia bytovych podmienok ndjomcu, pripadne z dévodu neschopnosti ndjomcu uhradzat predpisané
najomné len na zaklade Ziadosti o vymenu bytu. Na tento druh vymeny mdze obec Fackov vyélenit jeden z
uvolnenych alebo novopostavenych bytov z celkového poctu bytov prerokovdvanych na zasadnuti Komisie.
Pri vymene na nizSiu izbovost z dévodu neschopnosti uhradzat predpisané najomné je podmienkou uzavreta
dohoda o uznani dlhu a uzavrety splatkovy kalendar s obcou Fackov.

Pred vymenou bytu je najomca povinny umoznit prenajimatelovi obhliadku ndgjomného bytu za ucelom
vykonania kontroly technického stavu bytu.

Pri vymene bytov prenajimatel nezodpoveda za stav vymierfianych bytov.

V pripade u? zrealizovanej vymeny bytu, o daldiu méze ndjomca poziadat az o 2 roky.

Prenajimatel moze odopriet sthlas s vymenou bytov.

v

C

anok 11

Osobitné ustanovenia

Obec Fackov zachova najomny charakter bytov obstaranych podla zékona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani najmenej 40 rokov.

Vo zvlast oddévodnenych pripadoch mdéze o vynimke z tohto VZN pri dodrzani ustanoveni prislusnych
pravnych predpisov, rozhodnut starosta obce Fackov v spolupraci s Komisiou pri OZ vo Fackove. Zvlast
odovodnené pripady pre ucely tohto VZN su:



- zabezpecenie byvania fyzickej osoby pri vzniku mimoriadnej havarijnej situdcie (v désledku poziaru,
zaplavy, vichrice a pod.) spésobenej nezavisle od jej konania na dobu urcitd, ktord je nevyhnutna na
odstranenie désledkov vzniknutej havarijnej situacie, najviac vSak na dobu jedného roka s moZnostou
opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme najomného bytu na zadklade suhlasu starostu obce v sulade s
podmienkami stanovenymi tymto nariadenim,

- zabezpecenie byvania fyzickej osoby v nepriaznivej socialnej situacii na dobu urcitu, ktord je nevyhnutna
na preklenutie nepriaznivej socidlnej situacie, najviac vSak na dobu jedného roka s mozZnostou
opakovaného uzavretia zmluvy o ndjme najomného bytu na zaklade suhlasu starostu obce v sulade s
podmienkami stanovenymi tymto nariadenim.

3. Stavebné Upravy bytu moze najomca realizovat len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
Podmienky ukoncenia ndjomného vztahu st upravené zmluvou o najme bytu a prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zikonnika.

Clanok 12

Zanik najomného vztahu
1.  Podmienky ukonéenia najomného vztahu si upravené zmluvou o najme bytu a prislusnymi

ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Clanok 13
ZaverecCné ustanovenia

1. ZruSuje sa VSeobecne z4avizné nariadenie obce Fackov ¢. 8/2017 o spbsobe pridelovania ndjomnych bytov.

2. Navrh tohto vSeobecne zavazného nariadenia bol zverejneny na Uradnej tabuli obce Fackov a na
internetovej stranke obce od 22.03.2021 do 07.04.2021.

3. Toto vSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitelstvom vo Fackove dia 00.00.0000.
Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda udinnost 15. diiom vyvesenia na Uradnej tabuli obce, t. j

Miroslav Cerrianec

starosta obce Fackov

Prilohy VZN:
Priloha ¢.1- Zoznam zdravotnych postihnuti

Priloha ¢.2 - Vzor Ziadosti o pridelenie bytu + ¢estné vyhldsenie



Priloha €. 1 k VZN €. 1/2021- Zoznam zdravotnych postihnuti

1.

10.

11.
12.
13.
14,

15.
16.

Roztrisena mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordinaéné poruchy a poruchy rovnovéhy - tazka forma (s nemoznostou samostatného pohybu).
Ciasto¢né a Uplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového pévodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f)  kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupnia,

f)  kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritidaankylozujica - Bechterevova choroba - tazky stupen postihnutia chrbtice s ankylézou
bedrovych klbov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.), zapalové
myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) a)strednda forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténiagravis, myastenicky syndrom - tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.

Uplna strata jednej hornej kon¢atiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi amputaénymi
kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.

Strata jednej dolnej koncatiny v bedrovom klbe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po kolenny klb.

Strata oboch dolnych kon¢atin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych klbov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového klbu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych klbov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.
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Priloha €. 2 k VZN €. 1/2021 - Ziadost o pridelenie bytu + ¢estné vyhlasenie

B2 [o PR Obec Fackov
Obecny urad Fackov €. 69

Ziadost o pridelenie ndjomného bytu

Na vystavbu ktorého boli pouzité prostriedky zo Statneho fondu rozvoja byvania alebo dotacia
Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky alebo z rozpoctovych
prostriedkov obce Fackov.

Ziadatel/ka:

Titul pred menom: e Titul za menom:
MENO: e Priezvisko:
Rodné priezvisko: e, Rodinny stav:

Datum narodenia: s
Kontaktné udaje:

Trvaly pobyt: e e
Prechodny pobyt: e
KoreSpodentnad adresa: .o e
Telefonicky kontakt: o

e-mailovy kontakt: e

Tymto Ziada obecny Urad vo Fackove o pridelenie ndgjomného bytu.

Ziadatel' o pridelenie ndjomného bytu je povinny oznamit zmeny suvisiace so Ziadostou pisomne do 30
kalendarnych dni od vzniku zmeny do podatelne obecného tiradu o Fackove.

Ziadost bude zaradena v poradovniku Ziadatelov o pridelenie ndjomného bytu po dobu jedného roka odo diia
podania Uplnej a spravnej Zziadosti-doba evidencie.

O zaradeni do poradovnika Ziadatelov o pridelenie ndjjomného bytu obecny urad vo Fackove pisomne
informuje v lehote do 30 dni odo diia podania Uplnej a spravnej pisomnej Ziadosti o pridelenie ndjomného
bytu.

V pripade zaujmu o zotrvanie Ziadosti v poradovniku je Ziadatel povinny v lehote do 1 roka Ziadost o pridelenie
najomného bytu obnovit.
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1. Menny zoznam vsetkych osdb (vratane Ziadatela), ktoré budi byvat v spoloénej domacnosti Ziadatela

(osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne-manzel, manzelka, druh, druzka, deti, a pod.) a potvrdenie

zamestnavatela o ¢istom mesaénom prijme ( v pripade Studenta uviest nazov skoly, od kedy $tudium trva a

dolozit potvrdenie o navsteve skoly (vypini Ziadatel):

pP. |Meno a priezvisko, titul
¢

Datum
narodenia

Pribuzensky
vztah

Zamestnanie |Cisty
/Stddium trva  |mesacny
od: prijem

Podpis a peciatka
zamestnavatela
/Skoly

Nlo|luo| Bl W|N]| -

2. Potvrdenie o zaplatenych zavazkoch voci obci (vyplni prislusna obec):

Predmet zavazku

Pocet osob

Vyska nedoplatku

Peciatka a podpis

Dan z nehnutelnosti

stavebné odpady

Poplatok za komunalne odpady a drobné

Dan za psa

4. Podrobné informacie o sucasnej bytovej situacii, o majetkovych pomeroch a odévodnenie Ziadosti o

pridelenie najomného bytu (vypini Ziadatel):

Ziadatel' subjektivne zhodnoti stav stcasného byvania (v pripade nevyhovujiceho byvania, technicky

nevhodného a nespdsobilého byvania- vhodné dolozit fotodokumentaciu).

4.V pripade potreby povereny zamestnanec obecného tradu vo Fackove obhliadkou overi stiicasny stav

byvania Ziadatela.

Sucasny stav byvania Ziadatela

a) Preplnenost byvania

Pocet 0s6b Zijucich v domacnosti:

Poradie ¢lenov domacnosti

1

Vek ¢lena domacnosti

Pocet miestnosti vyuzivanych domacnostou:

Medzi miestnosti sa radi aj kuchyna a to v pripade, ak je vyuZzivana aj na iny ucel ako varenie.
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V pripade domacnosti obyvajlcich spolo¢ny byt/dom s inou domacnostou sa urcéi pocet miestnosti
vratane kuchyne. Ak sa kuchyna vyuziva aj na iny ucel ako na varenie, zapocita sa kuchyna ako jedna
polovica miestnosti. Celkova plocha bytu sa uvadza vratane WC, chodby, bez plochy balkéna, pivni¢nych
priestorov a pod.

Pocet vyuZivanych miestnosti domacnostou ........cccceecceeeevceereecenenn. Celkova plocha miestnosti
vyuzivanych domacnostou vm? je.......cceeerereererennnne m?.

b) Zdravotne nevyhovujuce byvanie

c)

Vpriestoroch, ktoré Ziadatel obyva je (oznacit prislusné poli¢ko): Vysoka
vlhkost
Vyskyt plesni v obytnych priestoroch Nedostatocné
presinenie miestnosti/tmavy byt Hlu¢né prostredie

Byvanie technicky nevhodné a nespdsobilé na byvanie

V priestoroch, ktoré Ziadatel obyva je (oznacit prislusné poli¢ko):
Viditelné zatekanie
Nemoznost udrzat v zimnom obdobi dostato¢né teplo Sucasny stav elektroinstalacie je nespdsobily
(mimo vlastného zavinenie) Neexistencia WC pripadne WC je zdielané viac ako dvoma
domacnostami Neexistencia kupelne pripadne kipelfia je zdielana viac ako dvoma domacnostami

d) Domaécnosti ohrozené stratou byvania (oznadit prislusné polic¢ko)

( potrebné dolozit kopiu zmluvy o prendjme, potvrdenie z ubytovacieho zariadenia a pod.)

Byvam/e v podnajme na dobu uritd (uviest datum do) .....cceceeeeeierieneneneneeeeeee e

Byvame/e na ubytovni

Ziadatel je osoba, ktorej zanikla Ustavna starostlivost, pestinska starostlivost a pod. Ziadatel je
ohrozeny domacim nasilim (domace nasilie policiou preukazané/riesené) Byvam/e v zariadeniach
socialnych sluzieb (nocfaharen, atulok, zariadenie pre obete domaceho nasilia a pod.)

e) Domécnost pretazena nidkladmi na byvanie

f)

Ziadatel uré&i celkové vydavky za byvanie za predchadzajuci kalendarny rok. Naklady na byvanie je
Ziadatel povinny preukazat. Medzi naklady na byvanie sa nepodita dan za psa, dan z nebytovych
priestorov a pod.

Priemerné ndklady na byvanie domacnosti vratane energii za predchddzajuci kalendarny rok
VO VYSKE wevvieiiieciee e EUR.

Zdravotny stav Ziadatela

Ziadatel oznadi prisluiné politko v pripade, ak je ¢lenom domacnosti osoba s tazkym zdravotnym
postihnutim (dritel preukazu TZP)

Clenom domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim

Clenom domacnosti je osoba poberajtca invalidny déchodok

Izbovost prideleného bytu zavisi od poétu osdb tvoriacich spoloéni domdcnost:

(vyplni komisia na posudenie Ziadosti o pridelenie najomnych bytov v obci Fackov)

1 Maximalne 1 izbovy byt
2-3 ¢lenna domacnost Maximalne 2 izbovy byt
3 a viac ¢lenna domacnost Maximalne 3 izbovy byt
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Spracovanie osobnych tdajov

Obec Fackov spracuva osobné Udaje ako prevadzkovatel v sulade s Nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady
(EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov a
zakonom ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych Gdajov, na zaklade pravneho zakladu, ktorym je zakon ¢. 443/2010
Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v platnom zneni, za Gcelom, ktory je predmetom tejto
Ziadosti. Doba platnosti spracivania sa viaze na dobu trvania preukazatelného Ucelu spracivania osobnych
Udajov dotknutej osoby. Udaje budi uchovavané po dobu stanovend registratirnym poriadkom v zmysle platnej
legislativy a po uplynuti prislusnych platnych lehét budu zlikvidované. Dotknutd osoba ma pravo poZadovat od
prevadzkovatela pristup k jej osobnym dGdajom, ma pravo na ich opravu, pravo namietat proti spractvaniu, ak
spractvanie osobnych tdajov je nezdkonné na zaklade rozhodnutia Uradu na ochranu osobnych tdajov alebo
iného organu prislusného na rozhodnutie o nezdkonnom spractvani ako aj pravo podat staznost dozornému
organu. Predmetné prava si dotknuta osoba moze uplatnit pisomne doruéenim Ziadosti na adresu: Obec Fackov,
013 15 Fackov 69 a to postou, osobne do podatelne alebo elektronickou formou.

BlizSie informacie o pravach dotknutych oséb najdete na oficidlnom sidle prevadzkovatela www.obecfackov.sk

Tymto ako dotknutd osoba vyhlasujem, Ze som bol(a) obozndmeny(a) s podmienkami prerokovania Ziadosti o
pridelenie najomného bytu a som si vedomy(a) skutocnosti, Ze v procese pridefovania ndjomnych bytov budu
osobné udaje, poskytnuté v tejto Ziadosti, v rozsahu nevyhnutnom pre riadne vybavenie Ziadosti, prerokované
na zasadnuti Komisie vo Fackove.

Zaroven prehlasujem, Ze som bol(a) oboznameny(a) s mojimi pravami spojenymi s ochranou osobnych tGdajov.

Cestné vyhlasenie, na ktorom bude osvedéeny podpis obecnym tradom alebo notirom:

Cestne prehlasujem, Ze Ziadatel, manzel(ka) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuji spolo¢ne:
- nie je ndjomcom alebo vlastnikom, alebo podielovym spoluvlastnikom akéhokolvek bytu alebo rodinného
domu.

- nebol ukonéeny najomny vztah zo strany prenajimatela z dévodu porusenia zakonnej alebo zmluvnej
povinnosti najomcu v lehote 12 mesiacov pred podanim Ziadosti.

Som si vedomy(3a) pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dévodu nepravdivosti tohto mdjho cestného vyhldsenia
v zmysle zakona €. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich zmien a predpisov.

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis ziadatela(ky)

Prilohy: Potvrdenia o prijme Ziadatela a spolu Zijucich os6b k 31.12 za predchadzajuci rok
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